COMUNE DI SERRAMAZZONI

Provincia di Modena

SERVIZIO ECONOMICO-FINANZIARIO-TRIBUTI
LOCALI-GESTIONE DEL PERSONALE

DETERMINAZIONE N. 216 del 09/07/2019

OGGETTO:

APPROVAZIONE AVVISO PUBBLICO DI MANIFESTAZIONE D'INTERESSE PER LA LOCAZIONE
DEL FABBRICATO, NONCHE DEI BENI E DEGLI IMPIANTI IVI PRESENTI, UBICATO NEL
CENTRO ABITATO DI SERRAMAZZONI, IN VIA BRAGLIA N. 104

FIRMATO
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
MONTANARI CRISTINA

Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull’'originale del presente atto ai sensi dell’'art. 24 del
D.Lgs. 07.03.2005, n. 82 e s.m.i. (CAD). Il presente atto € conservato in originale negli archivi
informatici del Comune di Serramazzoni, ai sensi dell’art. 22 del D.Lgs. 82/2005.



DETERMINAZIONE NR. 216 DEL 09/07/2019

OGGETTO:

APPROVAZIONE AVVISO PUBBLICO DI MANIFESTAZIONE DWNTERESSE PER LA
LOCAZIONE DEL FABBRICATO, NONCHE DEI BENI E DEGLIMPIANTI IVI PRESENTI,
UBICATO NEL CENTRO ABITATO DI SERRAMAZZONI, IN VIABRAGLIA N. 104

LA RESPONSABILE DEL SERVIZIO
ECONOMICO-FINANZIARIO-TRIBUTI LOCALI

GESTIONE ED ORGANIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE

Premesso che:

- con Deliberazione di C.C. n. 25 del 28.03.2019 wanapprovato il Documento Unico di
programmazione 2019-2023;

- con Deliberazione di C.C. n. 26 del 28.03.2019 werapprovato il Bilancio di Previsione
Esercizi 2019-2021,

Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 37 @6l04.2019 dichiarata immediatamente
eseguibile ad oggetto “Approvazione del piano ebexudi gestione e del Bilancio per centri di
costo per gli esercizi 2019/2021;

Visto il decreto sindacale n. 9 del 10/06/2019 doquale é stata affidata alla sottoscritta la
responsabilita del servizio Economico Finanziariddti Locali-Gestione ed organizzazione delle
risorse umane fino al 31/12/2019;

Letta la deliberazione giuntale n. 77 del 6.7.2019%@gketto Tndirizzi in ordine alla gestione del
bene immobile di proprieta comunale sito in Via @ian. 104;

Preso atto che il procedimento di cui alla delibera sopraaaomata compete alla sottoscritta
Responsabile;

Rilevata la conseguente necessita di avviare i procedimeetienti, ovvero la locazione del
fabbricato, nonché dei beni e degli impianti ivegenti, ubicato nel centro abitato di Serramazzoni,
in Via Braglia n. 104, gia oggetto di contratto gherverra alla propria scadenza naturale il 1°
settembre 2019;

Osservato che:

» lawviso pubblico per manifestazioni d’interes@eella forma integrale), per il procedimento
istituito in relazione al contratto in scadenzaléghto A+Allegati 1/9), allegato qui di seguito,
che costituisce parte integrante del presente pahimento;

» detto avviso sara pubblicato, nel medesimo tedt#ll@ Pretorio on line e nell'apposita
sezione del sitinternetdi questo Comune;

» tale forme di pubblicita non comporta spesa alainarico dell’Ente;

Dato atto che:
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- per quest’atto non rileva il visto di regolaritontabile (comma 4, art. 151, TUEL) del

responsabile del servizio finanziario;

- il controllo di regolarita amministrativa sul gente atto (art. 147-bis TUEL) e esercitato dalla
sottoscritta, che con la firma digitale della detierazione ne garantisce la regolarita e la
correttezza;

DETERMINA

1. per quanto esposto nella premessa, di dare avviopalcedimento per la locazione del
fabbricato, nonché dei beni e degli impianti iviepenti, ubicato nel centro abitato di
Serramazzoni, in Via Braglia n. 104, di proprie@menale, gia oggetto di contratto che
perverra alla propria scadenza naturale il 1° sdite 2019;

2. in relazione a quanto stabilito al n. 1, sara s — mediante pubblicazione all’Albo pretorio
on ling nonché in apposita sezione del sitdernet di questo Comune - un avviso per
manifestazione d’interesse, allegato al presentvedimento quale sua parte integrante e
sostanziale.

La Responsabile del Servizio
Economico-Finanziario-Tributi Locali
Gestione e Organizzazione delle Risorse Umane

(Dott.ssa Cristina Montanari)
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AVVISO PER MANIFESTAZIONI D'INTERESSE ALLA STIPULAZ |ONE DI UN
CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE PER USO DIVERSO DA QUELLO DI
CIVILE ABITAZIONE

1. ENTE PROMOTORE

Comune di Serramazzoni — Provincia di Modena -&idz Tasso n. 7 41028 Serramazzoni (MO)—
P.e.c. comune@cert.comune.serramazzoni.mo.it; IE-ma ord.:
c.montanari@comune.serramazzoni.mo.it - Tel.: GERBI99 - Int. 129

2. PROCEDURA

Il presente awviso e finalizzato esclusivamentecanpiovere la consultazione e la partecipazione al
procedimento da parte del maggior numero di soggddressati alla locazione del fabbricato,
nonché dei beni e degli impianti ivi presenti, @ mincola il Comune a contrattare.

3. LOCALIZZAZIONE E INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEIBE NI

| beni sono ubicati nel centro abitato di Serramagzin Via Braglia n. 104, meglio identificati
nell'allegato estratto di mappa (allegato 1) edbetato planimetrico (allegato 2).

Sotto il profilo catastale, sono cosi individuati:

N. DATI IDENTIFICATTVI DATI DI CLASSAMENTO
Sczione Foglio Particclla Sub Zona | Micto | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 52 80 ]
Indirizzo VIA BRAGLIA SNC piano: T,
N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio Farticella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 51 89 8 B/5 2 11424 m* Totale: 4022 m* Euvro 14.749,98
Indirizzo | VIA BRAGLIA n. 104 piano: T-1-2-3-4;
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sczione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 52 89 9 Cle 3 63 m* Totale: 71 m* Eoro 97,61
Indirizzo [ V1A BRAGLLA SNC piano: SL.
- e - = —

Si specifica che il bene identificato al foglio G&articella 89, sub. 6 (area cortiliva di pertinenz
comune ad altre unita immobiliari), non sara adesdusivo del locatario.

4. CONDIZIONI DI UTILI1ZZO DEI BENI

Il fabbricato, nonché i beni mobili e gli impiami presenti, devono essere destinati ad uso divers
da quello di civile abitazione.

E’ previsto che tali beni formino oggetto di comtoanello stato di fatto e di diritto in cui essi s
troveranno al momento della stipulazione di quétstio, una volta intervenuto il rilascio da parte
dell'attuale locatario ed in ogni caso senza ajm@vio intervento manutentivo — qualora esso abbia
ad occorrere e sempre salvi i rimedi di legge patée del Comune.

Allo stesso modo, eventuali adempimenti amministradi cui abbia a palesarsi la necessita
dovranno essere assolti — se del caso previo nmarndkdta proprieta ma senza alcun onere
finanziario a carico di questa — da parte del cat

5. ONERI A CARICO DEL CONDUTTORE



Il locatario dovra mettere a disposizione della dfadione Italiana Tennis (F.L.T.), per
I'organizzazione dei propri corsi, dal 10 giugno3l agosto di ogni anno, tutti gli spazi della
struttura, con esclusione di: a) al piano terrd rideorante didattico, attigua cucina, aula didatt
magazzino; b) di tutto il primo piano, con I'ecamzé di n. 5 camere con relativi servizi igienigi; ¢
al piano quarto, dell'acetaia didattica, del labora, di un ripostiglio con disimpegno e dell’aula
didattica.

Il tutto come da planimetrie che si allegano, dglleli si evincono anche gli spazi sopradescritti
(allegati nn. 3/8).

Il locatario avra diritto di ricevere dalla F.I.Ta) il rimborso di tutte le utenze; b) un corrigjpet
congruo per l'utilizzo degli spazi del fabbricatiglle attrezzature e dei beni, che il locatarieste
mettera a disposizione.

La F.I.T. dovra fornire al locatario copia di pd& assicurativa per danni sull’'utilizzo degli spazi
del fabbricato, delle attrezzature e dei beni.

| rapporti tra F.1.T. e locatario dovranno essegolati da apposito contratto di sublocazione.

Il locatario dovra assicurare al Comune lo svolgitbedei seguenti servizi, in relazione alla
gestione in economia diretta, da parte di questiolt della palestra comunale Coni, della Palestra
Geodetica e del Campo in erba sintetica A7 di ViiagBa: a) accettazione degli utenti secondo le
indicazioni dell'ufficio comunale preposto, che gesle prenotazioni; b) apertura e chiusura dei
locali d’'uso; c) attivazione e disattivazione ddgipianti elettrici, allarme, riscaldamento. Pdr ta
servizi, da rendersi esclusivamente nelle giordatdunedi al venerdi, non sara riconosciuto alcun
corrispettivo da parte dell’Ente.

Il locatario avra I'uso riservato delle strutturer @lmeno due giornate alla settimana da concordare
annualmente con l'ufficio comunale a cio prepostauto conto delle esigenze reciproche.

6. APPREZZAMENTO DELL'OFFERTA

Il corrispettivo per la disponibilita dei beni — ragpettivo stimato, in via presuntiva ma
insuscettibile di ribasso, in un importo non infee ad € 55.000,00/anno, - formera parte
dell’'offerta.

Saranno tenute in adeguata considerazione eveptoalbste tendenti ad utilizzare il fabbricato per
lo svolgimento di attivita didattiche/formative/oatiuali.

Il canone di aggiudicazione, a partire dall'inizibel secondo anno solare locativo, verra
annualmente e automaticamente rivalutato nellanaisuassima consentita dalla legge pari al 100%
dell'indice ISTAT riferito al costo della vita.

7. DURATA DEL CONTRATTO

La durata del contratto € di anni 6 (sei) a fargerdal 1° settembre 2019, con rinnovo automatico
per un massimo di ulteriori 6 anni, fatta salvadasibilita di disdetta da comunicarsi almeno dodic
mesi prima della scadenza a mezzo di lettera raandata.

8. MODALITA DI CORRESPONSIONE DEL CANONE DI LOCAZIO NE
Rate trimestrali anticipate.

9. ELEMENTI ESSENZIALI DELLA MANIFESTAZIONE D'INTER ESSE

Gli interessati devono presentare:

1. dichiarazione/i, resal/e ai sensi artt. 46/47, D.IR.R145/2000 (autodichiarazione), da cui risulti
che essi: a) sono in possesso della capacita garid contrattare con una pubblica
amministrazione; b) non sono incorsi in risoluziaguontrattuali per inadempimento nello
svolgimento di servizi o di concessioni per conitgubbliche amministrazioni; c) posseggono
capacita economico-finanziaria e capacita tecniofepsionale che reputano adeguate
all'attivita che s’intende svolgere in forza ddil@azione; d) hanno preso visione e conoscenza



dei beni, dei relativi interni e dei luoghi circasti, e ne accettano le condizioni d’utilizzo quali
esse risultano dal presente avviso pubblico;

2. una breve descrizione (non oltre cinque pagineildsdtitte su foglio formato A4, tipo di
carattereTimes New Romaa equivalente, dimensione carattere 12, interlimgama), delle
attivita che s’intendono svolgere, in generaldpiza della locazione.

10. TERMINE E MODALITA’ PER LA PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE
D'INTERESSE

Per la manifestazione d’interesse di cui al pumez@dente, il dichiarante ha facolta di utilizziare
schema allegato al presente avviso (allegatoed)jit@mente compilato in ogni sua parte, ovvero di
predisporne uno proprio, per eventuali carenzepdzi® 0 per altre esigenze, contenente tutto
guanto ivi previsto.

Essa dovra essere corredata da fotocopia del dotardédentita del sottoscrittore che, in caso di
ditta/consorzio/associazione, sara il relativo legappresentante.

Essa deve pervenire al protocollo generale di quésimune, improrogabilmente entro il 24 luglio
2019, mediante consegna a mano ovvero spedizicgtalppa mezzo raccomandata A/R o corriere
(fara fede il timbro di ricevuta del Comune), iricpl sigillato (con qualsiasi mezzo idoneo a
garantire l'integrita e la segretezza del/i conteAuriportante la denominazione e l'indirizzo del
mittente oltre che la precisazion®éanifestazione d’interesse alla stipulazione diagmtratto di
locazione di immobile per uso diverso da quelloidile abitazione — NON APRIRE

Non si terra conto e, quindi, saranno automaticaenescluse dalla procedura di selezione, le
manifestazioni d’interesse pervenute dopo taleestzal

La suestesa dichiarazione sostitutiva puo essét@pssta a controllo e ad accertamenti d'ufficio,
secondo quanto previsto dal d.P.R. n. 445/2000.

Si stima che la procedura di scelta del contragbléa termine il 31/7/2019.

11. SOPRALLUOGO OBBLIGATORIO

Il sopralluogo dellimmobile é ritenuto necessagindispensabile per prendere perfetta conoscenza
del fabbricato, della sua ubicazione rispetto mlttgio comunale e di tutte le circostanze genexal
particolari che possono influire sulla presentagidella domanda ed €, quindi, obbligatorio.

La presa visione obbligatoria dell'immobile é effetbile previo appuntamento telefonico

11. DISCIPLINA CONTRATTUALE ESSENZIALE

Il locatario dovra mantenere i beni che formerawoggetto di contratto in perfetta efficienza e
dovra provvedere alle spese inerenti, conseguntiannesse alla loro ordinaria manutenzione.

Alla scadenza di ciascun anno della durata coontkt il canone sara sottoposto ad adeguamento
ISTAT (secondo I'indice F.O.1.).

Il contratto prevedera I'obbligo del terzo di ctgitie un deposito cauzionale d’importo pari a tre
guote mensili del canone di locazione e con vaidin inferiore alla durata contrattuale, ovvero la
prestazione di una garanzia equivalente (fidejmgslmancaria o assicurativa di primaria compagnia
che dovra prevedere espressamente la rinuncianafibie della preventiva escussione del debitore
principale, la rinuncia all’eccezione di cui al corm 2 dell'art. 1957 del codice civile, nonché
I'operativita della garanzia medesima entro quingiorni, a semplice richiesta scritta del Comune,
e che il garante sara liberato dalla garanzia gi@solo previo consenso espresso in forma scritta
da parte del Comune).

Per tutta la durata contrattuale sara fatto obbéigoontraente di non cedere il contratto, di non
sublocare il complesso dei beni che costituisctomggktto del contratto come pure di nhon mutare,
neppure parzialmente, la destinazione d’'uso ditqugso/i.

Il contratto di affitto verra stipulato secondo qgt@ previsto dalla normativa vigente, con
particolare riferimento alla legge 27 luglio 198392, e s.m.i.



12. INFORMAZIONI

Riguardo al presente avviso - pubblicato all’Albgetprio e sul sito internet comunale
(http://www.comune.serramazzoni.mo.i#f)ossono essere chieste informazioni pressadiaftiel
Vicesegretario comunale sotto I'aspetto amministoattel. 0536/952199 - int. 129) e presso il
servizio Manutenzioni, Viabilita e Tutela Ambierdaltel. 0536/952202 — int. 138), sotto I'aspetto
tecnico e per la fissazione dell'appuntamento inzalto al sopralluogo obbligatorio.

Serramazzoni, 9/7/2019

Il Responsabile Servizio Finanziario/Tributi/Risetdmane - Vicesegretario comunale
(Dott.ssa Cristina Montanari)
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SCHEMA DI DICHIARAZIONE
sostitutiva di certificazioni e di atto di notorefartt. 46 e 47 d.P.R. n. 445/2000)

IL SOTTOSCRITTO e e , nato a
........................................... il residente in
1= PP | B
...... , in qualita di titolare/legale rappresentante  de
................................................................................................... (indicare satta
denominazione/ragione sociale) con sede legale in
.................................................................. y VI oD

MANIFESTA IL PROPRIO INTERESSE
alla stipulazione di un contratto di locazione dimobile per uso diverso da quello di civile
abitazione, relativamente al fabbricato di proprig¢l Comune di Serramazzoni, sito in Via Braglia
n. 104, e di cui all'avviso approvato con deterrainae n. .... del ....

A tal fine, consapevole delle sanzioni penali pstridalla legge per il/i caso/i di dichiarazionnno
veritiere nonché di formazione od uso di atti fadgiali richiamate dall’art. 76, d.P.R. n. 445/2000

DICHIARA

1 - che Impresa é iscritta nel registro delle imprese della CamdraCommercio Industria
Artigianato di ... , humero di iscrizione ............... , data di iscrizione
......................................................... (per 1 soggetti temut Repertorio Economico
AMMINISTAtiVO oo e e e e , forma giuridica

- durata/data termine attivita
SEAE IBgAIE .. e e e e e e e ——————————
OQ0EHO AIVITA .. ettt et et e e et e e et e —————— e e e e
partita IVA - CF....iiiiiiiian. numero telefono, fax eindirizzo e-malil

2 - che i soggetti dotati del potere di rappresentateda ditta sono (nome e cognome, carica
ricoperta e residenza):

- (per le Cooperative e loro Consorzihe e iscritta altresi all’Albo Nazionale dellodberatlve
tenuto dalla Camera di Commercio al n. ............... dal................. , Sezione ...............

- (per le associazioni riconosciute e non riconosqiutiee gli estremi deII atto costitutivo, deIIo
statuto, del regolamento, del decreto di riconosaitm (in quanto riconosciuta), sono i seguenti:

- (per le Istituzioni private di Assistenza, le Fondaz ed altri organismi non aventl scopo di
lucro) che gli estremi dello statuto, del regolamentai, grovvedimenti di riconoscimento sono i
seguenti:



- eventualiestremi delliscrizione ad altralbi e registri previsti dalla legislazione vigente per
I'esercizio di attivita attinenti a quelle oggettella presente procedura:

3 - di possedere i requisiti di ordine generale peteegrare alle procedure di affldamento delle
concessioni e degli appalti pubblici stabiliti dalgs. n. 50/2016;

4 - di non essere incorsa/o in risoluzioni contrattymr inadempimentmello svolgimento di
servizi o di concessioni per conto di pubbliche amstrazioni;

5 — di possedere capacita economico-finanziariaapacta tecnica-professionale adeguate
all'attivita che s’intende svolgere in forza ddib@azione;

6 - di aver preso conoscenza dei beni, dei relatteirni e dei luoghi circostanti, e di accettatee
condizioni d'utilizzo.

OFFRE
il seguente corrispettivo annuo imponibile perdiaponibilita dei beni (indicare in cifre e in
lettere):

DESCRIVE
nell'allegato le attivita che s’intendono svolgaregenerale, in forza della locazione;

PROPONE
guanto segue, in relazione all'eventuale utilizze €hbbricato per lo svolgimento di attivita
didattiche/formative/convittuali:

INFORMA
che ogni comunicazione inerente la presente proaezEisere puo essere inviate, mediante p.e.c., aI
=10 [ L=T 0 1 ST o [T 474 RSP SRPPPPI X
DICHIARA

di essere informato che i dati personali racca@tasno trattati, anche con strumenti informatici,
esclusivamente nell’ambito del procedimento pgudle la presente dichiarazione viene resa.

LUOQO € data .......ccvvvvvveniiiieeeeeeeeieieeeeeee e e eeeeeeeaenns

Firma del dichiarante

Allegati:

1. fotocopia non autenticata di un documento di idardel dichiarante;

2. descrizione delle attivita che s’intendono svolgereyenerale, in forza della locazione;
3. attestazione di avvenuto sopralluogo.
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